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OPIS TECHNICZNY

WYMIANA POKRYCIA DACHOWEGO
w SZKOLE PODSTAWOWEJ NR 69 w SZCZECINIE

1. Inwestor

Gmina Miasto Szczecin
Szkota Podstawowa Nr 69
71-444 Szczecin, ul. Zamojskiego 2

2. Podstawa opracowania

Zlecenie Inwestora. Umowa nr 2/2010.
Uzgodnienia z Inwestorem. Notatka stuzbowa z 15 lutego 2010 roku.
Wizja lokalna.

3. Przedmiot opracowania

Tematem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji do przetargu, na
wymiane pokrycia papowego dachu wraz z robotami towarzyszgcymi
oraz naprawe gzymsow elewacji w Szkole Podstawowej Nr 69 w Szczecinie.

Ustalono nastepujgcy zakres robo6t remontowych:

dach na budynku giéwnym, taczniku, sali gimnastycznej i wiatrotapach

- zdemontowac popekane czapki kominowe i wykona¢ nowe,

- przemurowac popekane kominy,

- wykonac tynki cementowe na kominach,

- nieuszkodzone czapki kominowe przeszpachlowac zaprawg cementowa,

- czapki kominowe zaizolowa¢ wodochronnie,

- usungc polepe z trocin z przestrzeni stropodachu, wykonac¢ paraizolacje z
folii polipropylenowej i izolacje cieplng z wetny mineralnej,

- wymieni¢ zeliwne wywiewki kanalizacyjne,

- wymieni¢ wtaz na dach,

- wydtuzy¢ i pomalowac farbg wywietrzaki na tgczniku i sali gimnastycznej,

- zerwac starg pape asfaltowg na catej powierzchni remontowanej dachu,
zmagazynowac jg w kontenerach oraz wywiez¢ do utylizacji,

- wymieni¢ obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej dachu, na wszystkie
pionowe obrobki komindw i $cian wywing¢ pape z zastosowaniem listwy
mocujacej ,

- wykonac rynny i rury spustowe z blachy ocynk,

- udrozni¢ odptywy deszczéwki,

- wykonac ze styropianu laminowanego dwustronnie papg nad tacznikiem i
salg gimnastyczna,

- wykonac nowe pokrycie dachowe dwuwarstwowe nad budynkiem gtéwnym i

i pojedyncze nad salg gimnastyczng i tacznikiem, z zastosowaniem papy
termozgrzewalnej modyfikowanej SBS, na wiokninie poliestrowej,
podktadowej i wierzchniego krycia ,

- zamontowac gotowe zadaszenia nad wejsciami,




- wykona¢ wymiane instalacji odgromowej budynku wraz z niezbednymi
badaniami technicznymi,

elewacja

- skuc¢ uszkodzone elementy okapow i gzymsow zelbetowych i odtworzy¢
zniszczone ich fragmenty,

- wykonac uzupetnienie i naprawe obrébek blacharskich gzymsow na catym
budynku,

- wykonac otwory wentylacyjne w przestrzeni stropodachu.

4, Opis stanu istniejacego

Stan techniczny pokrycia dachowego zty. Dach kryty trojwarstwowo papg
asfaltowg - papa zuzyta technicznie , zwietrzata, z licznymi pecherzami i
spekaniami, co spowodowato liczne przecieki w przestrzeni stropodachu i na
sufitach gornej kondygnaciji.

W miejscach przeciekow zostata zawilgocona izolacja cieplna stropodachu z
trocin oraz zostaty zniszczone / zmurszate , przemarzniete/ tynki i powtoki
malarskie stropow gornej kondygnaciji.

Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe catkowicie skorodowane, w wielu
miejscach rozszczelnione. Rynny nie majg spadkow do rur spustowych.
Przecieki na okap dachu powodujg zniszczenie wyprawek tynkarskich.
Kominy, mimo braku tynkow, zachowaty dobry stan techniczny cegiet i zaprawy
cementowej w spoinach.

Na czapkach kominiarskich zwietrzaty beton, kilka czapek popekanych do
wymiany.

Wywiewki kanalizacyjne, zeliwne — materiat zuzyty technicznie do wymiany.
Instalacja odgromowa do wymiany.

Wywietrzaki na faczniku i sali gimnastycznej - stan dobry, jedynie uszkodzone
powitoki malarskie.

Wiaz dachowy niebezpieczny, skorodowane ramy, wypadajgce szyby - do
wymiany.




Stropodach niewentylowany, stan konstrukcji — dobry.
Ocieplenie polepa trocinowa o $redniej grubosci 7cm, czesciowo
zanieczyszczona gruzem, w miejscu przeciekow zawilgocona.

Przestrzen stropodachu, wystarczajgco wysoka do utozenia nowej izolacji
cieplne;.




Elewacja

Stan elewaciji sredni, za wyjatkiem uszkodzonych elementéw gzymsow przez
przecieki i przemarzanie - spowodowane zniszczonymi, rozszczelnionymi i
wadliwie zamocowanymi obrébkami blacharskimi.

Na kazdej kondygnacji, wzdtuz okien, znajdujg sie gzymsy zelbetowe a na nich,
obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej. Obrébki te, bylty w przesztosci
wymieniane, o czym swiadczy dobry stan techniczny blachy, natomiast zostata
wadliwie zamocowana tj; jedynie podsunieta pod wydre w murze lub
przymocowana za pomocg murhakow. Takie zamocowanie spowodowato
podrywanie blachy przez wiatr i jej wypadniecie w kilku miejscach.

Przez szczeling, pomiedzy murem i blachg, przenika woda do gzymsow i
powoduje ich rozsadzanie.

Poderwane i spadajace blachy i elementy betonowe gzymsoéw, stanowia
zagrozenie dla uzytkownikéw budynku.




obrobki gzymsow

5. Rozwiagzania projektowe
Ustalono nastepujacy sposob wykonania prac remontowych.
Dachy

Na budynku gtéwnym nalezy wykonac¢ nastepujace roboty:

- z uwagi liczne miejscowe zawilgocenia i korozje biologiczng polepy z trocin,




stanowigcej ocieplenie stropodachu, przyjeto catkowite usuniecie polepy

z przestrzeni stropodachu. Stropodach ten nie jest wentylowany, w celu
poprawienia wentylacji, nalezy wykuc otwory wentylacyjne, gtdbwnie w
Scianach szczytowych,poniewaz sciana srodkowa uniemozliwia przewiew
pétnoc - potudnie. Od zewnatrz zatozy¢ kratki wentylacyjne.

Po zakonczeniu wszystkich robdt na dachu, osuszeniu przestrzeni
stropodachu, wykonac paraizolacje stropodachu z folii polipropylenowei

gr 0,2 mm a na niej utozyc izolacje stropodachu z wetny mineralnej gr. 15¢cm,
na sucho.

- czes¢ czapek kominowych jest spekanych z braku zbrojenia. Czapki te,
nalezy odtworzy¢ z betonu zbrojonego, z kapinosami i dylatacjg od muru.
Odpadajace kawatki czapek, uszkodzity mury kominéw. Cze$¢ murow
zostanie uszkodzona, przy demontazu pozostatych czesci czapek, dlatego
zatozono koniecznos$¢ przemurowania koncéwek murow kominowych cegtg
petng kl. 150.

Mimo uptywu czasu i braku tynkéw na kominach, mury kominowe i zaprawa
cementowa jest w dobrym stanie technicznym. Po oczyszczeniu powierzchni
na kominach, nalezy wykonac tynki cementowe kat.ll i pomalowac je farbg
emulsyjng zewnetrzng w kolorze biatym.

Na pozostatych czapkach kominowych bedacych w stanie technicznym
dobrym, z uwagi na zwietrzatg gérng powierzchnie, wykonac szlichte
cementowg zachowujgc kapinosy. Wszystkie czapki kominowe,
zaimpregnowac roztworem asfaltowym,

- z uwagi na skorodowane koncéwki wywiewek kanalizacyjnych @ 150mm oraz
brak kotpakéw — zaktada sie wymiane koncéwek, tgcznie z uzupetnieniem
brakéw i uszczelnieniem rur w przestrzeni stropodachu,

- stalowa rama wtazu dachowego jest skorodowana a jej szklenie, grozi
wypadnieciem. Wtaz nalezy wymieni¢, na wtaz dachowy z doswietleniem
koputkowym o minimalnych wymiarach 50x75cm, celem zapewnienia
doswietlenia, przesunietego wzgledem siebie, wejscia na dach.

- zdemontowacd i ponownie wykonac obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe
z blach ocynkowanej 0,55-0,6 mm. Minimalny okap 5cm., na wyjsciach
tylnych wydtuzy¢ obrobki zwiekszajac okapy i daszki,

- zerwac pokrycie dachowe z papy asfaltowej, magazynowac je, bezposrednio
w kontenerach, a nastepnie wywies¢ do utylizacji w firmie specjalistyczne.

- podtoze na budynku gtéwnym, jest w dobrym stanie technicznym, nalezy je
doktadnie oczysci¢ z resztek starego pokrycia, sku¢ wszystkie nierownosci ,
uzupetni¢ ewentualne ubytku i wyprowadzic¢ spadki i osuszyc,

- podtoze zagruntowac¢ asfaltowg emulsja anionowa lub innym dopuszczonym
do stosowania srodkiem gruntujacym,

- na suche, czyste podtoze,wykona¢ dwuwarstwowe krycie dachu papa
termozgrzewalng z wylozenie jej na kominy z zamocowaniem przy pomocy
specjalistycznych listw dociskowych - 5cm powyzej obrobek blacharskich na
kominach.




Pokrycie wykona¢ dwuwarstwowe z papy termozgrzewalnej na widkninie
poliestrowej o gramaturze 250 g/m2, modyfikowanej SBS o gietkosci w
niskich temperaturach nie wyzszej niz — 20°C:

- papa podktadowa gr 4 mm,

- papa nawierzchniowa gr. 5,2 mm, minimalna sita zrywajgca
wzdt/poprz. 800/600N,

- do istniejacych uziomdw /ktére zgodnie z aktualnymi badaniami majg
wystarczajgcy opor/, zamontowac instalacje odgromowsq. Instalacje wykonac
zgodnie z aktualnie obowigzujgcym przepisami. Wykona¢ badania instalacji.

tacznik i sala gimnastyczna

majq ptaskie, niewentylowane dachy, ocieplone ptytg pilsniowg miekka.
Pokrycie mocno zniszczone. W zwigzku z powyzszym zachodzi koniecznos¢
zerwania starego pokrycia z papy asfaltowej i wykonania termoizolaciji

dachu. Poniewaz nie wyklucza sie, wystepowanie materiatow niedozwolonych
do kontaktu ze styropianem, zastosowano ptyty styropianowe EPS 100,
gr15cm, z krawedziami frezowanymi na zaktad - zapewniajgcymi szczelnos¢
warstwy izolacyjnej, laminowanym dwustronnie asfaltowymi papami na
welonie z wtokien szklanych.

- podtoze nalezy doktadnie oczysci¢ z resztek starego pokrycia, skuc
wszystkie nieréwnosci, zeszlifowac, zlikwidowaé zagtebienia zaprawg
wyrownujacg lub klejem mrozoodpornym na bazie cementu,

- podtoze zagruntowac asfaltowg emulsja anionowa lub innym dopuszczonym
do stosowania srodkiem gruntujgcym,

- wydtuzy¢ o 15cm i pomalowac farbg antykorozyjng wywiewki dachowe,

- zamocowac ptyty styropianowe laminowane, stosujgc metode mieszang
klejowo — mechaniczna.

Do mocowania nalezy uzy¢ kleju bitumicznego nie zawierajgcego zwigzkow
szkodliwych dla styropianu. Klej rozprowadzi¢ na podtozu, mase klejacq
nanies¢ w pasmach szerokosci ok. 40- 50mm, rownolegle do podtuznej osi
ptyt, w 3-4 rzedach,. Wwe kleju naniesc¢ rowniez na zakfad utozonego rzedu,
docisng¢ szczelnie ptyty do bokow ptyt juz przyklejonych i do podtoza.
Przesuwac¢ wzgledem siebie krotkie brzegi ptyty. Wzdtuz strefy brzegowej
wycig¢ w ptycie styropian tak, aby na dolnej papie utozy¢ impregnowany
krawedziak sosnowy o wym 10x12 cm , mocujac go do konstrukcji przy
pomocy fgcznikbw mechanicznych o dobranej wielkosci.

Zmniejszona wysokos¢ krawedziaka w stosunku do wysokos$ci ptyty,
zabezpieczy przed ewentualnym osiadaniem styropianu i umozliwi lepszy
sptyw wody w strefie krawedziowej.

Wywing¢ gorng wwe papy, lekko fazujgc gérg styropian. Do tak przygotowane;j
belki zamocowac obrobki blacharskie i rynny. Obrobki blacharskie, rynny i rury
spustowe wykonac z blachy ocynkowanej 0,55-0,6 mm. Minimalny okap 5cm.
W strefie brzegowej o szerokosci 1,25m i krawedziowej, ptyty nalezy
dodatkowo zamocowac przy pomocy tgcznikow teleskopowych do betonu o
nosnosci 0,6kN i dlugosci dostosowanej tak, aby zakotwienie nastgpito w




warstwie konstrukcyjnej stropu. W strefie brzegowej nalezy dodatkowo
zastosowac tgczniki mechaniczne w ilosci 3szt/m2 a w strefie krawedziowej 4.
- wykonac jednowarstwowe krycie dachu papa termozgrzewalng z wytozeniem
jej na sciane budynku z zamocowaniem przy pomocy specjalistycznych listw
dociskowych - 5cm powyzej obrébek blacharskich .
Pokrycie wykonac z papy termozgrzewalnej na widkninie poliestrowej o
gramaturze 250 g/m2, modyfikowanej SBS o gietkosci w niskich
temperaturach nie wyzszych niz — 20°C:
- papa podktadowa gr4 mm,
- papa nawierzchniowa gr 5,2 mm,
minimalna sita zrywajgca wzdl/poprz. 800/600N.
- zamontowac instalacje odgromowa, wykona¢ badania instalacji,
- wywies¢ gruz na wysypisko , materiaty wskazane przekazac do utylizacji.

Szczego6lng uwage nalezy zwrécic, aby w trakcie robét zgrzewania papy
termozgrzewalnej przy obrébkach blacharskich, nie dochodzito do
kontaktu ptomienia palnika z blachg, co powoduje niszczenie cynku.
Blache nalezy ostaniaé przed ptomieniem palnika.

Z uwagi na mate spadki dachu , nalezy zminimalizowaé

zgrubienia papy na zaktadach poprzez; przesuniete zakladéw papy
podkiadowej i nawierzchniowej , przyciecie naroznikéw papy
podkiadowej, wtopienie podsypki na zaktadach a w trakcie klejenia papy,
docisniecie zaktadu watkiem z silikonowa rolka.

Elewacja

Dla prawidtowego wykonania obrobek blacharskich gzymsow, nalezato by,
zerwac catosc¢ obrobek, wykona¢ nowe z wywinieciem na sciany i z obrobkg
wgtebien i filarkow. Wykonanie takie, wymagato by ustawienia rusztowan na
catosci budynku. Byto by to, bardzo kosztowne i nieekonomiczne, poniewaz z
chwilg wykonania docieplenia elewacji, wykonane roboty byty by do rozbiorki.

Z uwagi jednak, na wypadajace blachy i kawatki rozsadzonego gzymsu, istnieje
koniecznosc¢ pilnego usuniecia zagrozenie dla uzytkownikow obiektu.

Do czasu wykonania docieplenia elewacji, przyjeto rozwigzanie likwidujgce
zagrozenie i ograniczajgce zawilgocenie gzymsow .

W tym celu nalezy wykonac¢ nastepujace roboty:

- zbi¢ wszystkie zarysowane, uszkodzone fragmenty gzymsoéw i zniszczone
przez przecieki, wyprawki tynkarskie pod gzymsem dachowym,

- odtworzyc¢ brakujgce czesci gzymsu, poprzez naktucie powierzchni gtadkich,
nawiercenie otworéw w pozostatej czesci gzymsu, celem zakotwienia zbrojenia
i dowigzania go, do istniejgcego zbrojenia gzymsu. Doktadnego oczyszczenia
styku z kurzu i resztek pylastych betonu, nawilzy¢, az do nasycenia. Styk
podszalowac i zabetonowac, dodajgc do zaprawy srodki poprawiajgce
przyczepnosc¢ i wigzanie np.: Asoplast — MZ firmy Schomburg, zgodnie z
instrukcjg producenta,

- uzupetni¢ brakujgce obrobki z blachy ocynkowanej gr. 0,55 — 0,6 mm.
Z uwagi na dobry stan techniczny blach, pozostawic istniejgce obrébki
blacharskie. ,Dobi¢” je pod wydre w $cianie. Zamocowac¢ blachy do gzymsu
kotkami wstrzeliwanymi lub nawiercajgc otwory pod kotki rozporowe. Metode




mocowania przyja¢ tak, aby nie uszkadzac¢ konstrukcji gzymsu. Poniewaz
zbrojenie gzymsu jest ,zatopione” okoto 5cm od czota gzymsu, mocowanie
nalezy wykonac tuz przy Scianie /poza widocznym w kilku miejscach, pretem
zbrojeniowym/. Styk blachy z murem uszczelni¢ zaprawa lub kitem trwale
plastycznym,

- nad drzwiami mieszkan lokatorskich i wejscia do kuchni, zamontowac
gotowe daszki z przykryciem z poliweglanu.

Roboty z uwagi na charakter obiektu, nalezy prowadzi¢ ze szczeg6lng
ostroznoscia z przestrzeganiem zasad bhp i ppoz.

6. Metody i podstawy sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego i
przedmiaru robét.

Kosztorys Inwestorski i Przedmiar robét sporzadzono zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 24 stycznia 2004r w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego...Dz. U. 2004.18.172 oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego.,
Dz. U. 202/2004 poz. 2072.

Baze normatywng przyjeto na podstawie KNR, KNNR, oraz kalkulacji indywidualnych
Ceny przyjeto w oparciu o rozeznanie miejscowego rynku i wskazniki

ze specjalistycznych publikacji.

Wykonata: mgr. inz  Jadwiga Rypinska
upr. bud. w spec. konstr - inzynieryjne;j
nr 778/Sz/73  czt. ZAP/BO/0843/03

Szczecin , marzec 2010 r.
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